AFFOLTERN AM ALBIS

BEURTEILUNG AUFSTOCKUNG PFRUENDHOFSTRASSE
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Schnitte und Fassade nach der Uberarbeitung

Ausgangslage

Die WohnUberbauung Pfruendhof-
strasse mit 37 Wohnungen wurde im
Jahr 1983 erstellt. Die Wohnungen
befinden sich in einem Alter, das
eine Sanierung erforderlich macht.

Beim vorliegenden Projekt handelt
es sich um eine Weiterentwicklung
der bestehenden ArealUberbauung.
Mit der Nutzbarmachung der Dach-
geschosse wird eine sinnvolle Ver-
dichtung erzielt (16 neue Wohnun-
gen). Dabei werden die bisherigen
Satteldacher durch eine Walmdach-
form ersetzt.

Wesentlich ist insbesondere, dass
die bestehenden Qualitaten durch
die Umbaumassnahmen im Sinne
von 8 71 PBG gesamthaft gehalten
und verbessert werden konnen.
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Erste Beurteilung

* Die Verdichtungskonzeption ist
tragfahig, doch die geforderte be-
sonders gute Gestaltung noch
nicht nachgewiesen. Zudem sind
die Gebdude teilweise zu hoch.

* Verschiedene Fensterproportionen
tragen nicht zum ruhigen und
klaren Erscheinungsbild bei.

e Der Anschluss der Lukarnen an
das Dach ist nicht bei allen Hau-
sern gleichartig.

* Verschiedene Dachneigungen und
-aufbauten fuhren zu komplexen
Dachformen. Die Ausbildung der
Dachabschlusse befriedigt nicht.

* Die Gestaltung der Giebelseiten
wirkt unschlissig und die Variation
der Putzstrukturen in der Fassade
ist unruhig.

Resultat nach Uberarbeitung

Aufgrund der in der ersten Beurtei-
lung festgestellten gestalterischen
Mangel erfolgte eine vertiefte Pro-
jektUberarbeitung. Diese hat insbe-
sondere zu einer verfeinerten Aus-
bildung des Kniestockes gefuhrt.

Die gewahlte Dachform des Mansard-
daches bildet nun eine gestalterisch
geschickt eingesetzte Losung unter
Einhaltung der Gebdudehohe.

Die sorgfaltige Konzeption der Dach-
form und die gute Adaption auf die
diversen Gebadudetypen wirken ge-
lungen.

Die Uberbauung harmoniert mit
dem Bestand und erhalt mit den
Mansarddachern ein neues Uber-
zeugendes Gesamtbild.
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In Zusammenarbeit mit der
Abteilung Hochbau und Planung
Affoltern am Albis sowie mit den
Projektverfassern
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Arbeitsschritte

* Projektstudium

 Erste Beurteilung (Baueingabe)
Besprechung mit Architekturburo

* Zweite Beurteilung (Uberarbei-
tung)

* Bericht mit Beurteilung, ob Anfor-
derungen nach § 71 PBG einge-
halten sind.

Auszug aus dem Bericht:

Die Grundrisse weisen fur Dachwoh-
nungen eine gute Aufteilung auf. Die
Zimmer sind grosszugig bemessen.

Durch die unterschiedlichen Dach-
neigungen entstehen verschiedene
innenraumliche Situationen.

Im Bereich der Dachschragen ist die
Nutzbarkeit wegen der optimierten
Dachform nur wenig beeintrachtigt.

Die erzielbare Nutzflache wird maxi-
mal ausgenutzt, was aber in der dus-
seren Erscheinung zu einer nicht
Uberzeugenden Dachgestaltung
fuhrt.

Auszug aus dem Bericht:

Die Nutzflache ist aufgrund der vor-
genommenen Anpassung der Dach-
form und des reduzierten Kniestockes
kleiner geworden. Damit verbunden
sind eine Anpassung der Wohnungs-
grundrisse und eine Verkleinerung der
Loggien.

Die Dachwohnungen weisen bis zum
Knick der Dachflache eine lichte
Raumhohe von mindestens 2.40 m
auf,

Die Grundrissqualitat ist gut. Die
raumliche Qualitat der Wohnungen
stimmt. Die Besonnung der Wohn-
raume ist auch im Winter ausreichend
gewahrleistet.

Der Grundriss, die Dachgestaltung
und die Fassadengestaltung sind nun
gut aufeinander abgestimmt.



