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Ausgangslage

Aufgrund des Fluglarms sind neue
Wohngebiete in Bulach Std kunftig
nicht mehr moéglich, weshalb Woh-
nen in Bulach Nord gefordert wird.
Dies bringt eine Nutzungsverlage-
rung der vorhandenen Industrie-
und Gewerbenutzung beim Bahnhof
Bulach ins Jakobstal mit sich.
Zahlreiche Planungen sind dem
offentlichen Gestaltungsplan voran-
gegangen und mussten berucksich-
tigt werden. Dies sind u.a.:

* Leitbild Bulach Nord

» Testplanung Bulach Nord

* Gesamtverkehrskonzept Bulach
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Konzeptidee

Der Gestaltungsplan legt den Grund-
stein fUr eine stadtebaulich hoch-
wertige und nutzungsdurchmischte
Bebauung. Dem o6ffentlichen Ver-
kehr kommt eine hohe Bedeutung
zu (Modalsplit-Ziele). Uber eine Pas-
serelle bei den Bahngleisen sollen
die noérdlichen Quartiere und das
Erholungsgebiet westlich der Gleise
besser an den Bahnhof angebunden
werden. Die attraktiven Aussenrau-
me sollen Begegnungsmaoglichkeiten
fur Jung und Alt bereitstellen. Das
bestehende reprasentative Wind-
spiel von Pestalozzi ist in das neue
Aussenraumkonzept einzubinden.

Auswirkungen

Der Gestaltungsplan ermaglicht je
nach Nutzungsszenario bis zu 2'000
Einwohner und 1'500 Arbeitsplatze.
Die baulichen Auswirkungen sind fur
die Stadt Bulach und die Region spr-
bar. Die Grundeigentimer der Areale
Glashutte und Bulachguss haben als
Grundlage fur kunftige Bauprojekte
stadtebauliche Wettbewerbe in
ihren Teilgebieten durchfihren zu
lassen. Die Investitionskosten sind
hoch. Ein Teil der durch den Gestal-
tungsplan generierten Mehrwerte
wird von den Grundeigentimern an
die zahlreichen &ffentlichen Infra-
strukturen beigesteuert.
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Daten
Auftraggeber Bearbeitung Arbeitsschritte
¢ Stadt Bllach, ¢ |n Zusammenarbeit mit Be- * Entwurf Bestimmungen, Situation,
vertreten durch den Stadtrat hoérden, Kommissionen, Anwalten Hohenlinienplan und Planungs-
Gebietsgrosse Planungsburos, Grundeigen- bericht
e 145ha timern und Gutachtern * Erstellung von Teilen der Grob-
. . * In Abstimmung mit den Uber- kostenschatzung
Bearbeitungszeitraum )
. 2011-2014 geordneten Planungstragern, + Koordination des Verfahrens und
Organisationen und Amtern der Kommunikation zwischen den
(FALS, AWEL, ARE usw.) beteiligten Akteuren
* In Koordination mit parallelen * Ausarbeitung einer Entwicklungs-
Planungsarbeiten (Teilrevision vereinbarung inkl. Schemaplanen

BZO und Richtplanung, Betriebs-
und Gestaltungskonzept Bulach
Nord)

» Durchfuhrung diverser o6ffentli-
cher und privater Veranstaltungen

» Co-Verfassung Antrag und
Weisung

Flankierende Arbeiten im Zusammenhang mit dem 6ffentlichen Gestaltungsplan
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Betriebs- und Gestaltungskonzept (BGK) Bulach Nord

Weitere Unterlagen in direktem und in-

direktem Zusammenhang mit dem GP:

* Bestimmungen, Bericht nach Art. 47
RPV, Bericht zu den Einwendungen
zum Gestaltungsplan*

* Entwicklungsvereinbarung*

* Grobkostenschatzung*

* Gestaltungskonzept Schaffhauser-
strasse*

* Teilrevision Richt- und Nutzungs-
planung**

* Regelung Landerwerb*

* Festhalten der Zustandigkeiten
Kanton/Stadt*

* Teil-GEP (Genereller Entwasserungs-
plan)**

* Antrag und Weisung*
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